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PRAAMBEL

Beim Baugrund handelt es sich um eine
26 m tiefe Kiesgrube in der Industriezone
von Magenwil links abgebildet. Der
langjahrige  Grundwasserpegel liegt
nochmals 12 m unter der Grubensohle.

Die Kiesabbaubewilligung regelt das
Auffillen der Kiesgrube mit schadstoff-
freiem Material oder lasst den Ausbau
,des Lochs” mit einem zonenkonformen
Gebdude zu. Aus Sicht des Gesetzgebers
ist zwingend, dass die ,Narbe” binnen 3
Jahre geschlossen  wird und der
Wasserschutz wieder gewahrleistet ist.

Als Mitinitiant und Partner der LDH Real
Estate Magenwil verfolgen wir eine
Nutzung durch  Ueberbauung des
Baugrund mit einer sechsetagigen
Logistik-anlage. Bild rechts.

Unser Bauvorhaben spricht Mieter fir
ein  Multi-Tenant-Konzept wie Selbst-
nutzer als Single User an.

Die Firma Methabau, Hauptaktiondrin
der LDH Real Estate AG Magenwil, tritt
als Generalunternehmung auf und wird
in enger Zusammenarbeit mit den
Mietern  oder  Selbstnutzern  die
geeignete Logistikanlage erstellen. Ein
Verkauf der Parzelle ohne Bauleistung
wird nicht verfolgt.

Ccntractlcgistics24 @ cHosorpobon

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
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KONZEPTVISUALISIERUNG

Das axonometrische Modell, rechts abgebildet, zeigt ganz
grob den Aufbau der rund 42 Meter hohen Logistikanlage.
2/5 des Bauvolumens, hier orange gezeigt, ist Gber Terrain,
vergleichbar mit einer anderen modernen Logistikanlage.
3/5 des Bauvolumens in gelb von zirka 360°000 m3 ist unter
Terrain — nicht ungeeignet, wenn die Aussentemperaturen

kontinuierlich steigen, und aus klimatischen Grinden

Lagerraume vermehrt gekihlt werden missen. ‘ Mezzanin
Die Magenta gekennzeichnete Flache stellt eine optionale
Mezzanin Flache fir die Einbindung von KEP Dienstleister

10G

dar. EG
Die braune Flache illustriert das doppelgeschossige Parking.

Nicht abgebildet im axonometrischen Modell, dafir

vorgangig in der Praambel die Moglichkeit zum Einbau eines Parking

HRL, hellblau skizziert. Zum Beispiel ein HRL Model in den

Abmessungen von L 49 x B 38.4 x H 26 m hat eine Stellplatz-
Kapazitat von 8100 Europlatten mit Einlagerungshohen von
220 cm.
1UG
Status der Planung:

-Ueberbauungskonzept mit maximal 43200 m2 Nutzflachen
-Lagerhohen von 6.15 bis 7.30 mit Nutzlasten von 2 t/m?2
-optimierter Hof mit geringstmogliche Aussenflachen
-Vertikalforderkapazitat fir 720 Paletten pro / h; ausbaubar
-18 LKW Rampen / 14 Sprinter Rampen

-Parking fur 190 PW

-zirka 40 Elektroladestationen fiir PW's

-jede zweite LKW-Rampe mit Schnellladesystem fiir E-LKW's 3UG
-Dach, Fassaden Siid und West mit vollflachiger PV Anlage

ausgestattet

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com
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LAGE

Adresse

Industriestrasse

5506 Magenwil/ Aargau

Zugelassene Fahrten pro Tag in Abklarung

Im Zuge der Planung muss fiir die Baueingabe ein Verkehrsgutachten, Teil der UVP, erstellt werden.

Primar muss mit der erwartete Lastwagenverkehr detailliert Gber den Tag ausgewiesen und die
Belastung fir das Gbergeordnete Strassennetz bis zur Einfahrt A1 abgebildet werden. Da die LKW —
A1l Auffahrt direkt Gber die Industriestrasse Nord erreicht wird, sollte die Priifung des Verkehrs fir

die Ansiedlung eines Distributionslager (keine Stiickgutplattform) eine nicht uniiberwindbare Hirde
sein. Erste Abklarungen dazu sind angelaufen.

Distanzen

3 Min. von der Autobahnanbindung Magenwil A1
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AuszuG OV - ANBINDUNGEN

Distanzen
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Zug Linie Abfahrten Nach Dauer
S11 15:58 Aarau 16 Minuten
S11 16:28 Aarau 16 Minuten
S11 16:00 Zirich HB 30 Minuten
S11 16:30 Zurich HB 30 Minuten

cb@contractlogistics24.com

lhr unabhangiger Partner fir Verkauf, Vermietung und —
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POSITIONIERUNG
INNERHALB DER LOGISTIK

Non Food
Distributionslager

SingleTenant
4

Lager fur ECommerce Lager
Kontraktlogistik MultiTenant

Zulieferer fur
Baubranche Kihllager SingleTenant

MultiTenant

4 sehr geeignet

3 geeignet Plattform fur KEP

2 weniger geeignet

1 nicht geeignet Dienstleister

Der Standort Magenwil mit einer operativen Nutzfliche von Giber 43’200 m? eignet sich bestens als
Kontraktlogistikplattform mit einer durchschnittlichen Lagerrotation von < 6 fiir hiesige und
internationale Anbieter von verschiedenen Logistik-Dienstleistungen

Auch eine Multi Tenant Losung fiir verschiedene Onlinehandler bietet sich an, da Magenwil ein Top
Logistikstandort fiir xone day deliveries» nach Ziirich, Luzern, Basel und Winterthur ist. Unser
Konzept sieht die Integration der Boten (Post und DPD) vor, damit ein Teil des Distributionsvolumens
ohne nochmaliges Sortieren direkt an die Kunden der Onlinehandler in Zirich, Luzern, Basel und
Winterthur zugestellt werden kdnnen. Das spart Zeit und Kosten.

Denkbar ist das geplante Bauvolumen von rund 360’000 m?3 auch als Zentrallager z.B. fiir Non Food
Produkte oder fur die Bauzulieferindustrie. Ideal fiir Organisationen, die die Verfligbarkeit Gber
zentrale Lager erh6hen und Lagerhaltungskosten einsparen mochten.

Weniger geeignet ist der Standort fiir reine KEP Dienstleister und Dienstleister mit extrem hohen
Lagerrotation. D.h. der Standort kommt weniger als Distributionslager fir Frische und Lebensmittel
in Frage. Flr diese Art von Logistik ist die Hofsituation ungeniigend, zudem fehlt ein Bahnanschluss.

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=];
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MIETFLACHEN/ KONDITIONEN

Flache in Raumhohei.L./ Mietpreis CHF
Mietflachen ca. m?/ Einheit Bodenbelastung pro m?/ p.a.*
Erdgeschoss 6’515 7.30 m /2’000 kg/ m? 155.--
1. Obergeschoss 8’498 7.30 m/ 2’000 kg/ m? 135.--
1. Untergeschoss 7'679 6.15m/ 2'000 kg/ m? *¥*120.--
2. Untergeschoss 9’113 6.15m/ 2'000 kg/ m? **120.--
3. Untergeschoss 6’418 6.15m/ 2'000 kg/ m? **120.--
4. Untergeschoss 4’160 6.30 m/ 2’000 kg/ m? *¥*120.--
Parking 180 2.80m/ kg/ m? auf Anfrage
Buro EG/ 1. OG 3.00m/ 500 kg/ m? 205.--
Zu- und Wegfahrt + Hof inkludiert
Besucher PW Parkplatze inkludiert
*+ MNK zzgl. 7.7 % MwsSt. *ok Grossflachenrabatt tbd

TECHNISCHE ANGABEN/ GRUNDAUSBAU

Warenlift/ L x B / Tragkraft + Autolift HRL Tauglichkeit

+6/6mx3m +2/6mx3m Ja, fiir zirka 8’100 Europaletten mit einer
mit 6 T Traglast Grundfldche von knapp 1’900 m2
LKW-Andockstelle/ Sprinter-Andockstelle Erneuerbare

Strom ab Dach + Fassade

Aktuell geplant 19/ 14 Warmwasser Erdsonde mit Warmepumpe

Brandschutz
Vollschutz_alles gesprinklert

Ausbauoptionen

Diverse / nach Nutzeranforderungen

Centractlegistics24 Sk

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=];




5506 Magenwil 9

VERKEHRSKONZEPT AUSSEN

LKW Erschliessung im bevorzugten Kreisverkehr gegen den Uhrzeigersinn
Anzahl E-Ladestationen direkt an den LKW Rampen

Parking fiir Mitarbeiter + Besucher im 1UG (auf zwei ebenen mit 180 PW — PW zufahrt in Klarung)
Keine Besucher-PP im LKW Hof zur Vermeidung Kreuzen mit Lkw-Verkehr

1
783
METHABAL Plan AG
METHABAU 5008 TEL
)
el
e

[
Contractlogistics24 g,

Bau-Nr. 1000182

Format: A2
Massiab: 1500

Centractlcgistics24 Sl
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VARIANTE SINGLE-USE FUR KONTRAKTLOGISTIKER

Arbeitshypothese: In diesem Konzept fiihrt eine Unternehmung fiir verschiedene Kunden die
Lagerlogistik am Standort in Magenwil.

Je nach Hof- respektive Aussenflachenbedarf, zum Beispiele flir zusatzliche LKW und Sprinter-
Warterdaume, werden das Erdgeschoss und das dariliberliegende Obergeschoss eingekiirzt. Mit
roten Pfeilen gekennzeichnet. Die Untergeschosse erfahren dadurch keine Aenderung, da die
darunter liegenden Geschosse, bedingt durch die Grubenform mit tieferer Lage kleiner
werden. Einzig die Aufziige und Fluchttreppenhéauser entlang der West- und Sidfront
verschieben sich nach innen (blau gekennzeichnet).

ContractLcogistics24 @ Sl

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=];
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LAGER/- UND PRODUKTIONFLACHEN MIT TAGESLICHT
EG LAGER CA. 6°515.45 m?

Visualisierungen von Innen mit
versetzen LKW Rampen fehlen
noch

Visualisierungen von Innen mit
Fenstern und Tageslicht fehlen
noch

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik -/ Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=]
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LAGERFLACHEN

1. UG LAGER CA. 7679.58 m? 2. UG LAGER CA. 9113.43 m?

T
-

3. UG LAGER CA. 6418.50 m? 4. UG LAGER CA. 4°160.74 m?

Centractlegistics24 Sk

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com o
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=];
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SCHNITTE

Hohen optimiert nach geltendem Baugesetzt
Maximale Gebdaudehdhe 16 m Uber Terrain,
26 m unter Terrain

Kleinteile Lager oder Hochregallager auf einer
Flache von 1’900 m2, hellblau dargestellt

Tiefgarage 2-Geschossig/ Kapazitat fiir 180 PP
Einheiten

Buroflachen nach Bedarf / flachenoptimiert
Uber Rampenbereich

max. Gebéudehshe 16m
(Anlagen und technisch bedingte Ausbauten erlaubt Ausmass ist Ermessenssache Baubehérde)

| Lager Ebene 1

I Mezzanin ‘
I Lager Ebene 0

Parking Ebene -1 o | ;

— E Lager Ebene -1
Parking Ebene -2 i

8.00

7.30

15.80

Grenze

7.80

6.65
8014,2.95)|
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p—

26.75

Lager Ebene -3

6.65
615 |
p——

mogliches Hochregallager 26.25

6.80
630 |

L:
Ebdne 4

R=C = -
Das nebenstehende HRL Layout zeigt
eine optimierte HRL Einteilung mit 5
Regalbediengerate auf einer Grund- e
flache von knapp 1900 m2 0]
bl

Centractlcgistics24 Sl
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HRL
DIMENSIONEN
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Abmessungen und Leistungskennzahlen der
knapp 1900 m2 grossen HRL Anlage:

HRL mit L 49 x B 38.4 x H 26 m hat eine
Stellplatz-Kapazitat von rund 8100 Europlatten
mit Einlagerungshéhen von 220 cm

Moderne Regalbediengerdte (RBGs bzw. die
Krdne) konnen technisch bis zu 40 m hoch
geplant werden und fahren mit bis zu 240 m pro
Minute. Die Krane werden mit Teleskop Gabeln
bestlickt, damit eine doppelttiefe Lagerung
gewadhrleistet werden kann.

Telefon +41 44 680 18 81
cb@contractlogistics24.com

Centractlegistics24 @ Sk

lhr unabhangiger Partner fir Verkauf, Vermietung und

o
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VARIANTE MULTI-TENANT-LOSUNG FUR ONLINE HANDLER

Arbeitshypothese: In diesem Konzept (Seite 15 bis 18) fiihren 3 bis maximal 6 online Handler

auf verschiedenen Etagen ihr Lager und lbergeben die bestellten Artikel im Erdgeschoss (auf
Mezzanin siehe Foto unten) an die Paketdienstleister.

Video Link

Centractlcgistics24 Sl

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
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INDIVIDUELLES LOGISTIK KONZEPT «ONLINE HANDLER"

Das Konzept fiir die Onlinehandler sieht
exklusive Lagerflachen im Erdgeschoss
fir den WE + WA vor, sowie
Lagerflaichen unter und Uber dem
gewachsenen Terrain. So ist sicher-
gestellt, dass die Vorgaben des AWA's
bezliglich Tageslicht tiber ein Rotations-
prinzip fiir Ihre Mitarbeiter eingehalten
werden. FYI: Mitarbeiter, die
ausschliesslich unter dem gewachsenen
Terrain arbeiten, haben Anrecht auf
langere Arbeitspausen.

Fir die Einlagerung sehen wir vertikale
Lastenaufziige oder Palettenfor-
derungsanlagen vor. Mindestens zwei
Aufziige pro Ankermieter, damit
zeitlich unabhéngig voneinander (und
von Drittnutzern) die Ein-/ und Aus-
lagerungsprozesse gesteuert werden
kénnen. Backup Prozesse fiir einen
langeren Unterbruch sind in
Ausarbeitung.

Fir die innerbetrieblichen Ablaufe (das
Picking und Abpacken der B2C und B2B
Bestellungen) ist der Mieter zustdndig
und frei in der Wahl der System-
partner.

Bei der Planung von technischen
Anlagen z.B. Autostore, HRL, Regalen
etc. helfen wir mit und werden die
bautechnischen Voraussetzungen fiir
die geplante Intralogistik beziglich
Statik / Brandschutz etc. schaffen.

CentractlLcgistics24 St

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=];
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MULTI-TENANT-LOSUNG FUR BOTEN TOURENBILDUNG

Neu ist in diesem Multi-Tenant-Konzept,
dass die Boten fir die Zustellung der
online Bestellungen flachentechnisch in
Magenwil integriert werden.

D.h. die Bestellungen werden vor Ort in
Magenwil an die Paketdienstleister
libergeben, z.B. liber ein Conveyer Band
oder mit Gitterwagen oder auf Paletten.
Dies gilt es zu definieren.

In einem eigens fiir die Tourenbildung
definierten Gebdudeteil mit angrenzenden
Sprinterrampen werden die Pakete in das
Sortiersystem des Paketdienstleister
Gberfihrt (i-Punkt via Scann) und via
intelligentem Fahrrobotersystem direkt auf
Touren (z.B. fur Basel, Ziirich, Luzern und
Winterthur) disponiert respektive gekippt.
Nicht systemkompatible Sendungseinheiten
werden  der  entsprechenden  Tour
respektive Bereitstellungsfliche manuell
mit der Logistik-Ameise zugestellt.

Die Bilder links zeigen diese Funktion auf
dem von uns angedachtem Mezzanin (iber
der Verladerampe.

So entfédllt ein weiterer Stopp respektive
Sortiervorgang in den nachgelagerten
Paketcentern der KEP Dienstleister (spart
Kosten). Somit kdnnen mehr Bestellungen
= am gleichen Tag (one day delivery) ohne
i el i 4 e £ | T héheren CO-Ausstoss zugestellt werden.

Parcel sorting — v

——

Telefon +41 44 680 18 81

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
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TECHNISCHE LOSUNG MIT ROBOTER SORTIERSYSTEM BY KORBER LOGISTICS

SOLUTIONS = STEEL PLATFORM SORTING SYSTEM

packing bench Charging pile Sorting robot Sorting destination Cancylng line for loading

Handling of ba;
full of pgrcels /gs/

LU i Il\
i | l{\.m\
/

KORBER 7 February 2023 23

In Zusammenarbeit mit Korber Supply
Chain Experten werden wir versuchen, die
Arbeitsplatze bei den Paket Ausschleuss-
stellen attraktiver zu gestalten, damit sich
die Mitarbeiter der KEP Dienstleister in
Magenwil wohl fiihlen.

Das Prinzip / das Outbound Logistikkonzept
ist klar — und fiir innovative Online Handler
eine nachhaltig, CO2 optimierte Lésung.

CentractlLcgistics24 St

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com
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Visualisierung Ansicht Ost
FUR WEITERE INFORMATIONEN

Sie interessieren sich fur dieses Neubauprojekt und mochten
weitere Details erfahren? Kontaktieren Sie uns telefonisch. Wir
erlautern lIhnen gerne die verschiedenen Mobglichkeiten und
prifen fir Sie die Machbarkeit. Wir unterstiitzen Sie mit unseren
Erfahrungen und freuen uns, mit lhnen Losungen, fir lhr
Unternehmen zu finden und diese umzusetzen.

Carlo Bernasconi
Geschaftsfihrer
ContractlLogistics24 AG
T+4144 68018 81
cb@contractlogistics24.com

Wichtiger Hinweis: Die in diesem Dokument dargestellten Informationen stellen keinen Auftrag zur
Suche bzw. Vermittlung eines geeigneten Mieters / Kdufers dar. Die ContractLogistics24 AG und
deren Auftraggeberin lehnen jegliche Verpflichtung zur Bezahlung von Nachweis-, Vermittlungs-
oder dhnlichen Honoraren an Makler, Agenten oder sonstige Vermittler ab.

Telefon +41 44 680 18 81

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
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